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Erhöhung der Mietzinsen für SAW-Wohnungen 
Faktenblatt (Anm.: Beilage zum Brief an die Mieter*innen)  
 
 
Wie berechnet die SAW ihre Mieten? 
Die SAW vermietet ihre Wohnungen nach dem Grundsatz der sogenannten «Kostenmiete» 
(Kostenmietmodell der Stadt Zürich).  
 
Die Kostenmiete setzt sich aus den Kapitalkosten plus Betriebskosten zusammen (siehe 
Abbildung):  
− Die Kapitalkosten umfassen die Anlagekosten und Finanzierungszinsen. Die Anlage-

kosten beschreiben alle Investitionen, die zur Erstellung der Liegenschaft nötig waren. Er 
setzt sich aus dem Gebäudewert und dem Landwert zusammen. Der Landwert entfällt, 
wenn es sich um eine Liegenschaft im Baurecht handelt.  

− Die Betriebskosten setzen sich aus dem Gebäudeversicherungswert und der Betriebs-
quote zusammen. Sie umfassen Verwaltungs- und Unterhaltskosten, Einlagen in den Er-
neuerungs- und Heimfallfonds, Abschreibungen, Versicherungen und öffentliche Abga-
ben. Die Betriebsquote darf maximal 3.25 % des Gebäudeversicherungswerts betragen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Warum erhöht die SAW die Mieten? 
Laut Kostenmietmodell der Stadt Zürich dürfen Mietzinse erhöht werden, wenn die Mieten 
aus folgenden Gründen nicht mehr kostendeckend sind:   
− Weil sich der Referenzzinssatz um mindestens 0.5 % erhöht hat und/oder 
− weil sich der Gebäudeversicherungswert um mindestens 5 % erhöht hat und/oder 
− weil wesentlich wertvermehrende Investitionen getätigt wurden. 
 
Zwischen 2020 und 2024 ist der Referenzzinssatz von 1.25 % auf 1.75 %, also um 0.5 %, 
gestiegen. Der Gebäudeversicherungswert wurde 2023 und 2024 um insgesamt mehr als 15 
% erhöht. Ursache dafür waren die gestiegenen Finanzierungs-Zinssätze sowie die Bauteue-
rung.    
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Baumberger Petra (SAW)
Steht im Brief




